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一、背景及现状分析

1、项目背景

公安派出所是公安机关最基层单位，处于维护安全稳定最前沿、联系服务群众第一线。近年来,公安部印发《关于加强新时代公安派出所

工作的意见》，部署要求全国公安机关牢固树立大抓基层、大抓基础的导向，以警务机制改革为动力，推进派出所警务智能化、执法规范化、

保障标准化、队伍正规化建设,切实增强派出所实力、激发活力、提升战斗力。

公安派出所是公安机关打击违法犯罪、维护社会治安、服务人民群众、保卫一方平安的基层综合性战斗实体，是整个公安工作的根基，是

推动公安事业长远发展的基石，在执法服务和公安队伍建设中发挥着“窗口”的作用，派出所的性质及职责任务决定了派出所在整个公安基层

基础建设中事关全局、至关重要的特殊地位。基层派出所基础设施的建设与完善，对促进地区社会经济发展，社会安定，具有积极重要的意义。

2、基地区位

本项目位于陕西省商洛市丹凤县，县城东部。项目北靠现状民居及现状支路，南连环东路，西接现状支路，东抵现状民居。

3、现状分析

现状用地呈不规则梯形状，总体较为规整。现状用地内为空地，有少量成排杨树及灌木。现状用地整体呈现内地外高的凹形趋势，坡差约

1%，属均匀坡降地貌，地质情况较好场地东西长约 68.6 米，南北长约 58.2 米。

4、上位规划分析

1）、本项目在《丹凤县城市总体规划（2013-2030）》范围内，位于丹凤县城。

2）、在上位规划《丹凤县城总体规划( 2013- 2030 )》中规划用地性质为二类居住用地，《陕西省城市规划管理技术规定》中二类居住用地

和行政办公用地可兼容，本次规划用地为行政办公用地，用地性质与上位规划不冲突。

二、规划依据、原则、目标及理念

1、规划依据
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1) 《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

2) 《陕西省城市规划管理技术规定》2017.12

3) 《建筑工程建筑面积计算规范》GB/T50353-2013

4) 《工程建设标准强制性条文》2013 年版

5) 《建筑工程设计文件编制深度规定》（2016 年版）

6) 《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 年版）

7) 《办公建筑设计规范》JGJ67-2019

8) 《公安派出所建筑外观形象设计规范》

2、规划原则

1) 以人为本——充分考虑办公人员的办公特点，兼顾其特殊性，形成一种既有城镇氛围，又舒适的办公环境；

2) 自然生态——贯彻“尊重自然”与“可持续发展”的思想，在充分考虑基地环境的基础上，力求塑造一个具有环境优雅、文化内涵丰富、

和个性鲜明的办公空间；

3) 文化——体现丹凤县的文化底蕴，使之与现代生活进行充分融合；

4) 融合——讲求人与环境的融合，建筑与整体规划的融合。

3、规划目标及理念

1) 创造优美的城镇界面及统一的城镇空间：

总平面设计中充分考虑城市界面的处理，创造优美的城市界面；并充分考虑该地块对周边的影响，与其取得和谐共生的空间关系，创造统一有

序的城市空间。

2）派出所周围环境的生态化：

结合丹凤城区的风貌特点，充分利用城区的自然风光，形成派出所绿地与城市绿带的有机渗透与共生，充分体现当地的景色。
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三、总体规划布局

1、功能分区

依据规划资料和原则，将不同功能的用地进行合理布局。

规划用地分为两个区域：

1) 业务区——业务用房、户籍中心、接警中心。

2）附属区——防护绿地、训练场地及停车场。

四、道路交通系统

1、交通组织模式

1) 车行系统采用“外部车行道连接内部环线式”，方便快捷安全。环形车道，简短实用，可到达各入口前。

2) 人行系统结合景观设计，对景生情，营造停留空间。在派出所内营造出庭院空间，以人行活动为主，创造出安全宁静的活动空间。

2、对外出入口

派出所共设置 2个主要出入口。

一个车型出入口；靠近公路，为车行人行入口。

一个人行出入口：靠近公路，建筑中间人行入口。
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五、综合防灾

1、严格按照《建筑设计防火规范》GB50016-2018 进行设计，并严格按照陕西省有关部门的要求进行消防设计，每栋建筑均满足规定的消

防间距；

2、主干道宽 5米，设有回车场，满足消防车通行要求，保证消防车能到达办公楼。入口广场空地可作为紧急避难场所，建筑设置疏散楼梯可

以直接通往室外。

六、环保环卫

“人可以改造环境，环境也可以改造人”。贯彻“以人为本”、“尊重自然”和“可持续发展”的思想， 创造一个生态环境良好的办公

区，是提高人们文化素质，陶冶人们情操的重要举措。规划区内有设置一处垃圾转运站，方便收集派出所的生活垃圾；办公楼有一处公厕，便

于外来人员和内部工作人员使用。为了减少噪音的影响，加强主干道路绿化和围墙周边防护绿化，公用设施尽可能布置在噪音非敏感区，与派

出所保持一定的缓冲距离。

七、给排水设计

1、设计范围

本项目给排水设计范围包括：室内生活给水、排水系统、 消防系统、自动喷水灭火系统、灭火器系统。

2、给水设计

水源：本楼生活用水水源为城市市政用水，水量、水压均由市政用水保证,给水引入管上应设止回阀，给水出户管应有不小于 0.003 的坡

度坡向室外给水管网。
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供水方式：市政给水管网直接供给。

给水管道应通过暗敷管道供给，管径不应小于 60mm，便器阀门安装部位距离地面不得大于 0.5m；室内给水管道采用 PP-R 管，热熔连

接；

给水系统：本楼采用外排水系统,详见建筑专业图。

3、排水设计

排水量按生活用水量得 85%计；室内生活污水经排水立管排至室外污水检查井，经检查井至化粪池简易处理后排入市政水处理装置，处

理达标后排入市政污水干管； 室内生活废水经隔油池处理后排入市政污水管网。室内排水管采用UPVC排水塑料管，排水立管设置伸顶通气

立管；

排水系统：本楼采用外排水系统,详见建筑专业图。

4、消防系统设计

根据《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 年版）中的有关规范要求，本项目防火设计的建筑分类为多层民用公共建筑，其耐

火等级为地上二级。

1、总平面

根据场地条件，沿建筑长边消防车可抵达，满足消防车的灭火要求。

2、建筑设计

根据规范要求，每层为一个防火分区，每层设有两部疏散楼梯，建筑疏散宽度和距离满足规范相关要求。
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八、主要经济技术指标

总平面经济指标：

名称 面积（㎡）

用地面积 2944.19

总建筑面积 4595

其

中

地上建筑面积 3284

其

中

业务用房 2836

户籍中心 224

接警中心 224

地下建筑面积 1311

建筑基底面积 792

容积率 1.12

建筑密度 20.5%

停车位 44（个）

绿化率 35.1%

九、 投资估算

1、估算依据

（1）本估算依据《丹凤县公安局龙驹寨派出所业务用房项目规划设计方案》的规划图纸及说明编制。

（2）按照陕西省建筑工程预算定额及有关文件规定确定工程费和单方造价，并参考丹凤县当前各项工程造价指标和建筑工程综合价格，特殊

设备依据丹凤县目前市场价格。
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2、投资估算费用说明

（1）估算内容包括：建筑的建安工程造价。

（2）主要建材按当地中档材料估算，主要设备按国产设备估算。以下费用未计入建安工程造价，需另计。

征地费、动拆迁费、土方费用、七通一平等建筑工程其他费用。

各类贴费和税费（人防建设等费用）。

材料上涨因素及风险因素等费用。

设计费、勘察费、监理费、甲方管理费等其他费用。

建安工程造价估算

序号 名称 数量 单位 估算价（元） 总造价

（万元）

备注

一 建安工程 1614.89

1 业务用房 2836 ㎡ 3000 850.8

2 地下建筑 1311 ㎡ 4000 524.4

2 场地绿化 1034 ㎡ 150 15.51

3 道路硬化 842 ㎡ 200 16.84

5 综合管线 米 3.17

其

中

给水管线 21 米 110 0.23

雨水管线 80 米 120 0.96

污水管线 45 米 120 0.54

热力管线 21 米 120 0.25

燃气管线 21 米 120 0.25

电力管线 85 米 110 0.94

6 设备 2000000 200

二 工程其他费 170.73

1 前期费 12
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2 设计费 3.15% 50.87

3 勘察费 1.00% 16.15

4 监理费 2.50% 40.37

5 招标费 0.35% 5.65

6 技术审查费 0.40% 6.46

7 建设单位管理费 1.5% 24.23

8 环境影响评价费 5

9 防洪评价报告费 10

三 基本预备费 178.56

四 合计 1964.18

注：准确的工程造价以今后的设计概算为准.
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现状分析
1.1．区位

1.2．周边环境分析图

1.3．场地现状分析图

1.4．上位规划衔接图



1.1．地理区位

本项目位于陕西省商洛市丹凤县，

县城东部，区位优势明显

n 现状分析

陕西省

丹凤县

项目位置

1.1区位图



1.2 场地周边环境

本项目位于陕西省商洛市丹凤县，县城东部。项目北靠现状民居及现状支路，

南连环东路，西接现状支路，东抵现状民居。

民居

民居

空地
民居

项目

河
道

法
院

司
法
局

环
东
路

龙
驹
大
街

支
路

金
山
路

项目位置

1.2周边环境分析图
n 现状分析



1.3 场地现状条件分析

       现状用地呈不规则梯形状，总体较为规整。现状用地内为空地，

有少量成排杨树及灌木。

       现状用地整体呈现内地外高的凹形趋势，坡差约1%，属均匀坡

降地貌，地质情况较好。

        场地东西长越68.6米，南北长约58.2米。   

用地范围线

现状建筑（周边）

58.2m

68.6m
1

1

2

2

1.3场地现状分析图
n 现状分析



1.4 上位规划图
       《丹凤县城总体规划( 2013- 2030 )》

        在上位规划《丹凤县城总体规划( 2013- 2030 )》中规划用地性质为二类居住用地，《陕西省城市规划管理技术规定》中二类居住用地和行政办公用地

可兼容，本次规划用地为行政办公用地，用地性质与上位规划不冲突。

项目位置

1.4上位规划衔接图
n 现状分析



总平面方案
2.1．总平面规划图

2.2．效果图

2.3.  日照分析



n 总平面方案
2.1总平面及指标       

名称 面积（㎡）

用地面积 2944.19

总建筑面积 4595

其
中

地上建筑面积 3284

其
中

业务用房 2836

户籍中心 224

接警中心 224

地下建筑面积 1311

建筑基底面积 792

容积率 1.12

建筑密度 20.5%

停车位 44（个）

绿化率 35.1%

规划条件



2.2效果图
n 总平面方案



2.3日照分析
n 总平面方案

p 日照参数：

      地区：商洛市丹凤县

      纬度：33:52

      经度：109:55

p结论：

      规划建筑及北侧现状建筑通过众智日照10.0分析，

按大寒日8：00—16:00日照阴影范围的计算，北侧

住宅建筑大寒日累计日照3小时以上。

      



分析图设计
3.1功能分区图

3.2景观规划图

3.3绿化意向图

3.4竖向设计图

3.5给水工程图

3.6雨水工程图

3.7污水工程图

3.8燃气工程图

3.9热力工程图

3.10电力工程图

3.11环保环卫图

3.12综合防灾图

3.13尺寸标注图

3.14坐标定位图



3.1功能分区
n 分析图设计

用地范围线

附属区

业务区

图例



3.2景观规划图
n 分析图设计

用地范围线

防护绿化

铺地

图例



3.3绿化意向图
n 分析图设计



用地范围线

现状城市道路

规划本着人车分流的原则

n 机动车交通

   在东北角设置车行主出入口一处方便管理，车行道5米

宽，近端有回车场便于车辆回车。

n 人行交通

      规划区南侧建筑中部设置人行出入口，处于安全考虑

形成人车分离。

规划内部道路

双层立体停车位

3.4道路分析
n 分析图设计

图例

回车场

双
层
立
体
停
车
位



高程点

坡度

3.5竖向设计
n 分析图设计

图例



给水管网

给水管径

3.6给水工程图

图例

DN150

n 分析图设计

接
市

政
给

水
管

网



雨水管网

雨水管径

3.7雨水工程图

图例

DN300

n 分析图设计

接
市

政
雨
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3.8污水工程图

污水管网

污水管径

图例

DN300

n 分析图设计
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n 根据《陕西省城市规划管理技术规定》建筑退让道路

     红线至少6米，本次规划退让6.2米，满足规范要求。

n 根据《建筑设计防火规范》建筑退让现状民居至少6

     米，本次规划退让10.4米，满足规范要求。
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